SPRAVA Z VYKONANEJ KONTROLY HLAVNEJ KONTROLORKY OBCE NAHAC ¢&.

1/2020 zameranej na dodrZiavanie a uplatiiovanie v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a

internych noriem obce a zmluvnych vzt’ahov sivisiacich s prenajmom bytov v majetku obce

Nahac.

Cielom kontroly bolo overit’ dodrziavanie vS§eobecne zaviaznych pravnych predpisov vztahujucich sa

k predmetu kontroly a overit’ spravnost’ nakladania s majetkom obce v oblasti prenajmu najomnych

bytov prioritne za kontrolované obdobie rokov 2015-2019.

Kontrola zacala doru¢enim oznamenia o zacati vykonu kontroly so Ziadostou predlozenia podkladov

dinom 02.01.2020. Ukon¢ena bola doru¢enim spravy dna 23.02.2020.

Vysledky kontroly:

Na vystavbu obecnych bytov bol obci v roku 2006 poskytnuty uver. Z kontroly cerpania
rozpoCtov za sledované obdobie 2015-2019 je zrejmé, ze sa ani Vrozpoctoch nepoditalo
S prijmom z prenajmu bytov ani len v Ciastke, ktoré by pokryvali naklady na splatku tveru.
Obec Naha¢ nemala v ¢ase vykonu kontroly vydané VZN ani iné smernice tykajliice sa
najomnych bytov napr. upravujicu tvorbu a ¢erpanie fondu oprav, prevadzky.

Obec v case vykonu kontroly predlozila 2 dorucené ziadosti o najomné byty v roku 2019 2
ziadosti doru¢ené v roku 2020.

Obec nedodrziavala podmienky zmluvy o poskytnuti tveru, ani podmienky zmlav
uzatvorenych s najomnikmi bytov, z vlastnych zdrojov financovala vSetky naklady spojené
S uhradami Gveru, poplatky za sluzby spojené s najjmom bytov, poplatky spojené s odvedenim
a vyvozom vody spotrebovanej najomnikmi a ostatnymi sluzbami spojenymi s prevadzkou
bytov.

Uroveti finanénej discipliny splacania stanovenej vysky najmov bola v kontrolovanom obdobi
od roku 2015 vel'mi zI4, na bytoch su za sledované obdobie nedoplatky, ktoré neboli v zmysle
uzatvorenych zmliv ihned” vymahané, ¢im okrem prislusnych zakonnych ustanoveni boli
porusované aj vnutorné smernice obce. Obec nevyzadovala od najomnikov ani pendle za
oneskorené platby.

Obec neoverila inventarizaciou ¢i stav majetku, zavizkov a rozdielu majetku a zavizkov
zodpoveda skuto€nosti, resp. neporovnala stav majetku, zavdzkov a rozdielu majetku a
zavazkov v inventurnych stpisoch so stavom v G¢tovnictve.

Obec netctovala tak, aby uétovna zavierka poskytovala verny a pravdivy obraz o
skutoCnostiach, ktoré¢ st predmetom uctovnictva a o financnej situdcii uctovnej jednotky ,

neuplatiovala si svoje prava pri prendjme majetku, pri vycisleni vysky a splatnosti



najomného, nedostatoéne spravovala svoj majetok a neuplatiiovala vSetky pravne prostriedky
na ochranu svojho majetku.

Obec nezverejnila v roku 2015 povinne zverejiiované informacie o majetku obec - o uvolneni
bytu po ukonceni zmluvy, tak neuplatiiovala princip rovnakého zaobchadzania, princip
nediskriminacie uchadzacov alebo zaujemcov, princip transparentnosti a princip hospodarnosti
a efektivnosti pri prendjme bytov.

Obec nevykonavala zakladntl finan¢nu kontrolu v zmysle zdkona, nezabezpecila vytvorenie,
zachovéavanie a rozvijanie finanéného riadenia, a to neuplatnenim kontrolnych pravomoci,
nebola vykonavana predbezna/ zédkladna finan¢na kontrola najmi pri uzatvarani zmlav, pred
uskutocnenim financnej operacie, nedodrzala principy vykonavania kontroly, porusila
katastralny zakon tym, Ze obec nemala na liste vlastnictva vyznacené vlastnictvo bytov.
Napriek evidentnym poruseniam zmluvnych povinnosti obec pokracovala vo vykonavani
finanénych operacii a pokracovala v zmluvnych vzt'ahoch, nevymahala plnenia v zmysle
zakonov, ¢im nechranila majetok obce.

Obec neschvalila vSetky zmluvy o prenajme bytov (majetku obce) uznesenim OZ, pri jednej
zmluve bola najskor zmluva podpisana starostom, az neskor odsthlasena OZ.

PoruSovanim zakonov a benevolentnym pristupom samotna obec umoznila najomcom
porusSovat podmienky zmluv a dotovanie najomcov z verejnych prostriedkov vSetkych
obyvatel'ov obce Nahac.

Kontrolou bolo zistené poruSenie takmer vSetkych ustanoveni uzatvorenych zmlav a aj

poruSovanie internych smernic.

Organy obce spravuju cudzi majetok apreto by mali dosledne dbat’ na to, aby v suvislosti

s nakladanim s majetkom obce dodrzali vSetky povinnosti, ktorymi st pri nakladani s majetkom obce

povinné sa riadit. Vzhladom na uvedené bolo obecnému zastupitel'stvu odporucané prijat

bezodkladne niektoré opatrenia.

K podmienkam prenagjmu bytov odporacam urychlene vypracovat a presne stanovit' také
podmienky prenajmu obytnych bytov, aby nimi bolo zabezpecené hospodarenie s v zmysle
zakonov, s riadnou odbornou starostlivost'ou tak, aby boli chranené ako prava prenajimatela,
tak aj prava nagjomnikov bytov.

Odporucam dosledne sledovat’ thrady najomného a thrady preddavkov do fondu oprav od
najomcov bytov.

Odporu¢am vymahat vzniknuté nedoplatky v zmysle zakonov ihned’, aby nedochadzalo k
uzivaniu plneni z fondu niektorymi najomcami na tkor ostatnych, alebo na ukor obyvatel'ov

obce Nahac, ¢i k zvySovaniu ndkladov, ¢i $kod na majetku zbytonymi stidnymi spormi.



V spolupraci so Skodovou komisiou urcit’ zodpovednui osobu a zistené Skody spdsobené
nedodrziavanim povinnosti v zmysle zdkona zosobnit’.

e Pri star§ich pohladavkach zabezpecit' ich vymahanie bezodkladne, aby sa neprislo k ich
premlc¢aniu.

e Vypracovat smernice tykajlice sa tvorby a pouzitia prostriedkov fondu oprav a vedenia tctov
so zloZenou finanénou zabezpekou najomcov.

e Zabezpecit' thradu ndkladov na odvoz spotrebovanej vody na zéklade redlne odobratého
mnozstva vody najomnikmi bytov.

e Dbat’ na riadne zverejiiovanie zmliv, na riadne vykonavanie zakladnej financnej kontroly,
zverejiiovanie podkladov v stvislosti s podmienkami stanovenymi v zakone o slobodnom
pristupe k informaciam, dbat’ na désledné dodrziavanie podmienok zmluv.

e Njomné a iné poplatky suvisiace suzivanim bytov nastavit' tak, aby neprichadzalo
k zmenSovaniu majetku obce, ale abybola zabezpefena hospodarnost a efektivnost
nakladania s verejnymi finanénymi prostriedkami so zachovanim povinnosti organov obce

majetok obce zvel'ad’ovat’, chranit’ a zhodnocovat'.

Obecny trad predlozil navrh opatreni:
e Vypracovat VZN 0 ngjomnych bytoch, zabezpecit od najomcov uhradu poplatku
z omeskania, mesacne sledovat’ thrady najomného, preverit’ moznost’ a podmienky
zapisu bytov na LV, aktualizovat zmluvy na zadklade odporti¢ani pravnika,
zabezpecCit' transparentny vyber najomnika na byt €. 3, zverejnit’ uzavreté najomné
zmluvy ihned” po podpise, vykondvat finanéni kontrolu v sulade so zakonom,

vytriedit’ platné a neplatné dokumenty na webovom sidle obce.

Vypracovala:
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